UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NHU XUAN Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:1863 /QD-UBND Nhw Xudn, ngay 08 thang 9 nam 2023
QUYET PINH

Phuong an déu gia quyén sir dung dat tai MBQH Khu dén cw trung tim xa,
x4 Thanh Quan, huyén Nhw Xuan, tinh Thanh Héa (MBQH theo Quyét dinh
s0 1785/QD-UBND ngay 24/8/2021 cia UBND huyén Nhw Xuén)

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013; Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cdn cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Can cir Thong tw lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia B6
Tai nguyén va Méi truong - B6 Tw phdp Quy dinh viéc t6 chire thuc hién ddu gid
quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Thanh Hod: sé 3595/0D-UBND ngay
14/9/2021 vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach
si dung dat nam 2021, huyén Nhuw Xudn; s6 3821/0D-UBND ngdy 07/11/2022 vé
viéc phé duyét ké hoach su dung ddt nam 2022 huyén Nhu Xudn; s6 949/0D-UBND
ngay 23/3/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung danh muc dy an ddu gid quyén
st dung dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Hoéa; sé6 2596/0P-UBND ngay
20/7/2023 ciia UBND tinh vé viéc ity quyén cho UBND huyén Nhuw Xudn phé duyét
phuwong dan ddu gid quyén sir dung dat; sé 22/2023/0D-UBND ngay 19/6/2023 ban
hanh quy dinh ddu gia quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hod;

Can cir Quyét dinh sé 1785/0P-UBND ngay 24/8/2021 ciia UBND huyén Nhw
Xudn vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dédn cw trung tdm x&, X&
Thanh Quan, huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Hoa;

Xét dé nghi ciia Truong phong Tai nguyén va Méi truong huyén tai To trinh sé
ITTr-TNMT ngay 08/9/2023 vé viéc dé nghi phé duyét phirong dn dau gid quyén sir
dung dat tai MBOH Khu dén cw trung tam X4, xd Thanh Qudn, huyén Nhw Xudn,
tinh Thanh Héa (MBOH tai Quyét dinh s6 1785/0P-UBND ngay 24/8/2021).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat tai MBQH Khu dan

cu trung tﬁm’ xa, x4 Thanh Quéan, huy¢n Nhu Xuan, tinh Thanh Hoéa (MBQH tai
Quyeét dinh s6 1785/QD-UBND ngay 24/8/2021), nhu sau:
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|. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting ky thuit
1. Vi tri va giéi han khu dat ddu gia quyén sir dung dat

Khu dat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 theo Quyét dinh sb
1785/Qb-UBND ngay 24/8/2021 thudc dia gidi hanh chinh xa Thanh Quan, huyén
Nhu Xuan. Ranh gidi 1ap quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

a. Khu vyc 1ap mat bang quy hoach xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu trung tim
Xa, thudc dia gisi hanh chinh xd8 Thanh Quéan, huyén Nhu Xuan, dugc gidi han boi
cac mbc tir M1 dén M17.

Dia diém: Tai thon Na Ca 2, x& Thanh Quan, thudc thira dat sb 71, 72, 73, 74,
75,76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89. t& ban d6 s6 31, BPPC xa
Thanh Quan, do v€ nam 2009.

Ranh giéi cu thé duogc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic: giap dat hanh lang duong nhua hién co;

- Phia Nam giap: dat ndng nghiép hién co;

- Phia DPong: giap dat khu dan cu hién co;

- Phia T4y giap: khu dan cu, dat néng nghiép va khu nghia dia.

b. Quy md dién tich:
- Tong dién tich la: 10.812,2 m?.

- S0 16 dua ra dau gia: 58 10, cu thé cac 16 nhu sau:

+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:
+ L0 LK 1:

01, c6 dién tich la:
02, c¢6 dién tich la:
03, co dién tich la:
04, c6 dién tich la:
05, c6 dién tich la:
06, c6 dién tich la:
07, c¢6 dién tich la:
08, co dién tich la:
09, c6 dién tich la:
10, c6 dién tich la:
11, ¢6 dién tich la:
12, ¢6 dién tich la:
13, ¢6 dién tich la:
14, c6 dién tich la:
15, c6 dién tich la:
16, c6 dién tich la:
17, ¢6 dién tich la:
18, co6 dién tich la:
19, co6 dién tich la:
20, ¢6 dién tich la:
21, co dién tich la:
22, co dién tich la:

195,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
200,0 m?
2443 m?
184,0 m?
184,0 m?
184,0 m?
195,5 m?
195,5 m?
254,5 m?
195,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
187,5 m?
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+ L0 LK 1: 23, ¢6 dién tich la: 200,0 m?

+ L6 LK 2:
+ L0 LK 2:
+ L0 LK 2:
+ L0 LK 2:
+ L6 LK 2:
+ L6 LK 2:
+ L0 LK 2:
+ L0 LK 2:
+ Lo LK 2:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 3:
+ L6 LK 3:
+ L6 LK 3:
+ Lo LK 3:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ L6 LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ Lo LK 4:
+ L0 LK 4:

01, c6 dién tich la:
02, c6 dién tich la:
03, c6 dién tich la:
04, c6 dién tich la:
05, co dién tich la:
06, co6 dién tich la:
07, c6 dién tich la:
08, c6 dién tich la:
09, c6 dién tich la:
01, co6 dién tich la:
02, c6 dién tich la:
03, c6 dién tich la:
04, c6 dién tich la:
05, c6 dién tich la:
06, c6 dién tich la:
07, c6 dién tich la:
08, co dién tich la:
09, co dién tich la:
10, c6 dién tich la:
01, co6 dién tich la:
02, c6 dién tich la:
03, co6 dién tich la:
04, c6 dién tich la:
05, c6 dién tich la:
06, c6 dién tich la:
07, co6 dién tich la:
08, co dién tich la:
09, c6 dién tich la:
10, co6 dién tich la:
11, ¢6 dién tich la:
12, ¢6 dién tich la:
13, c6 dién tich la:
14, co6 dién tich la:
15, co6 dién tich la:
16, c6 dién tich la:
2. Ha tang k§ thuit va tai san gin lién v6i thira dat.

a. Mang ludi giao thong:

206,4 m?
193,9 m?
180,9 m?
171,8 m?
166,6 m?
161,4 m?
158,8 m?
158,8 m?
191,7 m?
203.4 m?
187.5 m?
187.5 m?
187.5 m?
187.5 m?
187.5 m?
187.5 m?
187.5 m?
187.5 m?
203.7 m?
195.5 m?
161.0 m?
162.0 m?
162.5 m?
162.5 m?
162.5 m?
162.5 m?
200.0 m?
175.0 m?
175.0 m?
175.0 m?
175.0 m?
175.0 m?
200.0 m?
196.5 m?
192.0 m?
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- Mt cit 1-1: Lo gidi: 42,0m, trong d6: Via hé: duong huyén 16 1x5m + duong
gom 1x4m = 9,0m; long duong: duong huyén 16 7,5m + duong gom 5,5m = 13,0m;
giai phan cach 8,75m; hanh lang bao vé duong bo 13,25m;

- Mt cit 2-2: L6 gidi: 13,5m, trong d6: Long dudng: 5,5m; Via hé: 2 x 4,0m =
8,0m;

- Mt cit 3-3: Lo gidi: 15,5m, trong d6: Long dudng: 7,5m; Via hé: 2 x 4,0m =
8,0m;

- Mit cit 4-4: L6 gidi: 19,5m, trong d6: Long dudng: 7,5m; Via hé: 1 x 7,0m +
1x5,0m=12,0m;

- Mit cit 4a-4a: Lo gisi: 17,5m, trong d6: Long duong: 7,5m; Via hé: 2 x 5,0m
=10,0m;

- Mt cét 5-5: Lo gidi: 11,5m, trong d6: Long duong: 5,5m; Via he: 2 x 3,0m =
6,0m.

b. Thoat nudc:

- Quy hoach hé thong thoat nudc mua va nudc thai di riéng.

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua dam bao thoat nudc ty chay.

- Hudng thoét chinh: Thoat theo hudng Pong Nam sang Tay Bac cua khu vuc
quy hoach tir d6 thoat theo dia hinh hién trang thoét ra hé thong thoat nudc chung
cua khu vuc.

- Mang luéi phan tan dé giam kich thudc duong cong. Hé théng thoat nuéc sir
dung muong xay gach (hoic BTCT) kich thuéc B50cm dén B100cm dat trén mat
via he, c¢d bé tri cac cira thu nu¢c mét duong gian tiép qua hé théng bo via via BTXM
doc duong. Do déc doc cbng lay téi thiéu 1a 0,25%. Muong thoat nudc ding loai
muong xay gach khong nung vira xi mang mac 75; Lot mong dung bé tong mac da
4x6 méac M100; Cira thu theo kiéu thu gian tiép bang luéi chan rac.

- Nudc thai sinh hoat tir cdc nha &, cong trinh sau khi dugc xtr 1y cuc bd ¢ cac
bé tu hoai, dugc thu dan theo mot mang ludi riéng biét va dan vé tram xu 1y nude
thai theo quy hoach chung da dugc phé duyét.

c. Cép dién:

- Ngudn dién:

+ Nguén dién cap cho tram bién ap trong khu vuc quy hoach duoc lay nguon
tur duong dién trung 4p 35KV hién co.

+ Vj tri cot dau ndi: Cot trung ap 35 KV tai khu vuc quy hoach cach vi tri dat
TBA mai khoang 7m.

- Tram bién ap:

+ Xay dung mai 01 (TBA. 230KVA-35/0,4KV);

+ Vi tri dat TBA tai gbc via he caa goc khuén vién cay xanh.

- Puong dién trung thé:

+ Puong day 35KV tir vi tri cot dau ndéi dén TBA st dung day
CUu/XLPE/DSTA/PVC - 10KV - 3x95 mmz2.

+ Tuyén dudng day bam theo dudng quy hoach trong khu dan cu;

- Puodng dién ha thé va ti gom cong to:
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+ Xay dung mai cac tuyén cép ha thé tir tram bién &p méi di doc theo céc truc
duong giao théng noi bd cap téi cac ta gom cong to duoc treo trén cot bé tong ly
tam, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

+ CAc ti gom cong to dugc bd tri tai vi trf gan nat giao thdng hoic giép ranh
gitra 2 16 dat dé khdng anh hudng dén viéc di lai caa cac ho dan. S6 luong céac cong
to trong 1 ta gom t6i da 1a 10 cong to, khoang cach tdi da tir ti gom cong to dén cac
ho la 35m.

- bién chiéu sang:

+ Heé thng chiéu sang dugc thiét ké dong bo.

+ CAc tuyén duong trong dan cu duoc chiéu sang bang dén cao ap bong Led.
Do choi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m2 khoang cach trung binh gitra cac cot la 30m.
Déy dan diing cap XLPE/PVC hodc cap voan xoan AL/PVC di ket hop voi ludi dién
ha thé.

+ Tt ca cac duong ndi bd trong khu vuc ¢é chiéu rong >7,0m duoc chiéu sang
bang 1 day dén bd tri mot bén vai khoang cach trung binh 30m.

d. Cap nudc: ngudn nudc st dung duoc lay tir cac giéng khoan tu cap.

d. Cay xanh va v¢ sinh moi1 truong

- Tap trung cac vung cay bong mat va doc theo truc duong giao thong.

- Réc thai ran duoc tip két van chuyén ra bai thai cta xa.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich str dung: Dit ¢ tai nong thon.

- Hinh thirc giao dat: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét thong qua dau
gia quyén sir dung dat.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

I11. Dy Kién thoi gian t6 chirc thwe hién ddu gia: Trong quy IV nim 2023.

IV. Pdi twong va diéu kién dwoc tham gia ddu gia, tién hd so tham gia dau
gia, khoan tien dat trwéc phai nop khi tham gia dau gia

1. i tugng dugc tham gia dau gia:

Theo Diéu 3, quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 22/2023/QD-UBND
ngay 19/6/2023 vé viéc ban hanh Quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Hoa: Nguoi dugc
tham gia d4u gia quyén sir dung dat gom T6 chuc kinh te nguot Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, doanh nghiép co vén dau tu nudc ngoai, t6 chirc su nghiép cong lap
tu chu tai chinh, ho gia dinh, ca nhan thugc truong hgp dugc Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dit, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 cua Luat Dt
dai nam 2013.

2. biéu kién duoc dang ky tham gia du gia:

Theo biéu 4, _Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22/2023/Qb-UBND
ngay 19/6/2023 vé viéc ban hanh Quy dinh d4u gia quyén st dung dat dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa: Ngudi dugc
tham gia dau gia quy dinh tai Piéu 3 ctia Quy dinh nay dugc dang ky tham gia dau
gia khi c¢6 du cac diéu kién sau:
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1. T6 chtrc tham gia dau gia quyén st dung dat phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Thuoc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai nim 2013. Trudng hop ddu gia mot thira dét
hozic mot du an gdm mét hodc nhiéu thira dat ma c6 tir 02 (hai) cong ty trd 1én c6 s&
hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc 01
(mot) cong ty tham gia ddu gia quyén st dung dit (cong ty tham gia dau gia tu khai,
tu lya chon ctr thanh vién tham gia va phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap
luat vé két qua thyc hi¢n).

b) Bép tng cac diéy kién quy dinh tai,khoén 3 Piéu 58 Luat Pat dai nam 2013;
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 2 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat bat dai. Cu thé:

- Nguoi duoc Nha nudc giao dat, cho thué C}ét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat dé thuc hién du an dau tu phai co cac di€u kién sau day:

+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung d4t theo tién d6 cua du an dau tu;

+ Ky quy theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luét yé dat dai d6i voi truong hop dang sur
dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khéc.

- Diéu kién vé nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién d¢ clia
du an dau tu dugc quy dinh nhu sau:

+ C6 von thude s¢ hitu cia minh dé thyc hién dy 4n khong thap hon 20% tong
muc dau tu doi voi dy an c6 quy mo su dung dat dudi 20 hec ta; khong thap hon
15% tong mirc dau tu doi voi du an co6 quy mo st dung dat tir 20 héc ta trd 1én;

+ C6 kha nang huy dong von dé thuc hién dy an tir cac to churc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan khac.

- Viée xac dinh nguoi duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thyc hién du an dau tu khong vi pham quy dinh cua phap
luat vé dat dai ddi véi truong hop dang sir dung d4at do Nha nudc giao dat, cho thué
dat dé thuc hién du 4n dau tu khac xac dinh theo cac cin ctr sau day:

+ Két qua xir Iy vi pham phap luat vé dat dai ddi véi cac du an tai dia phuong
dugc luu trir tai S¢ Tai nguyén va Moi truong;

+ No1 dung cong bd vé tinh trang vi pham phép luat dat dai va két qua xu 1y vi
pham phap luat dat dai trén trang thong tin dién tir cia B Tai nguyén va Mai truong,
Tong cuc Quan ly dat dai doi voi cac du an thudc dia phuong khac.

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gié tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc ddi trong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phap luat;
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d) Dap tng diéu kién quy dinh cta phap luat Ve nha ¢ va phap luét vé kinh
doanh bat dong san d6i véi truong hop dau giad quyén st dung dat dé thuc hién du
an nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khac.

2. biéu kién ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dat:

a) Thudc ddi twong duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai naim 2013 va dap tng cac diéu kién quy dinh
tai diém c va diém d khoan 1 Piéu nay;

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc
hién du an dau tu thi phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay va
di€m b, diém d khoan 1 Pi€u nay. 3. Tién hé so tham gia dau gia:

~ Khach hang tham gia dau gia quyén st dung dat phai nop tién ho so tham gia
dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trudc phai ndp khi tham gia déu gia: Thuc hién theo Piéu 16, Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 vé viéc
ban hanh Quy dinh dau gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa, cu thé:

Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat phai nop khoan tién dat trude cho
to chirc dau gid theo thoi han da niém yét va thong bao cong khai vé viéc dau gia
quyén st dung dat.

“1. Tién dat trudc:

a) Mirc tién dat trude bang 20% téng gia tri thira dét, khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén str dung dat. Ké tir thoi diém cong b két qua trang dau gia
thi khoan tién dit trude va tién 13i (néu cd) duoc chuyen thanh tlen dit coc dé dam
bao thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dat va khoan tién nay phai dugc
ngp vao ngan sach Nha nudc cham nhat sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bd
két qua tring dau gia.

b) Khoan tién nay dugc thu tién mat, chuyén khoan bé’mg déng Viét Nam hoac
gidy bao lanh tham gia du gia cla Ngén hang xac nhan trach nhiém bao lanh, thanh
toan thay voi muc tuong ung gia tri tién dat trude (Glay bao lanh co6 hi¢u luc 120
(mot tram hai muoi) ngay ké tir ngay nop hd so tham gia ddu gid). T6 chuc dau gia
tai san chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phép cta vin ban nay.

¢) Tién dat trude duoc ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua to chirc
dau gi4 tai san mé tai Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngan hang nudc ngoai
tai Viét Nam. Trudng hop khoan tién dat trude ¢ gia tri dudi 05 (nam) triéu dong
thi ngudi tham gia dau gia co thé ndp truc tiép cho to chirc dau gia;

d) Nguoi dang ky tham gia dau gia bao nhiéu thira dat thi nop tién dat trudce
tuong ung vai so thira dat tham gia d4u gid. Tién dat trudc dugce chuyén thanh tién
dat coc va dugc trir vao tién str dung dat ma nguoi trang dau gia phai ndp khi trang
dau gia;
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d) Thot gian nop tién dat truée duoc thong bao cu thé trong hd so dau gia, thong
bao d4u gia. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay 1am viée trude ngdy mé cudc dau gia.

2. Xuly tién dit trude va tién dit coc:

a) Truong hop xit 1y tién dat trude dbi v6i nguoi tring déu gia: Cham nhat trong
03 (ba) ngay lam viéc khoan tién dit trude va tién 1ai (néu co) ctia ngudi trang dau
gid duogc chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién
hop dong mua ban tai san dau gia hodc thyuc hién nghia vu mua tai san du gia sau
khi dugc co quan cé tham quyén phé duyét. Viéc xu 1y tién dit coc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khac cta phap luét co lién quan.

b) Trudng hop dugc nhan lai tién dat trudc:

- Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir ch01 tham gia cudc dau gia va dugc nhan
lai tién dat trudc trong truong hop co thay d6i vé gia khoi dlem sO luong, chat lugng
tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dit trudc phat sinh
141 thi nguoi tham gia ddu gia duoc nhan tién 14i do;

- To chirc dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh
toan tién 13i (néu c6) trong trudng hop nguoi tham gia dau gia khong trang dau gia
trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngdy két thic cudc dau gia, trir trudng
hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

¢) Truong hop khong duoc nhan lai tién dat trude:

- Pa nop tién dit trudc nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bod gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bj truat quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san nam 2016;

- Tur chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat Pau
gia tai sdn nam 2016;

- Rat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Dau gia tai san nam 2016;

- TUr chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gi tai
san nam 2016.

d) Xt ly tién dat coc:

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc nop khong du tién tring dau
gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 13 10/2023/ND-
C~P ngay 03/4/3023 qua Chinh phu stra doi, l?o sung mot sO diéu cua cac ngh1 dinh huon,g
dan thi hanh Luét Dat dai thi nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Doi
voi truong hop nguoi trang d4u gia da nop_ nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc hoan
tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

d) Tién dat trudc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 va tién dit coc tai diém d khoan
2 Diéu nay thudc vé ngan sach Nha nudc, sau khi trur chi phi dau gia.
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5. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc diu gia va buéc gia dwoce ap dung khi
thuc hién tirng cudc dau gia.

5.1. Hinh thire d4u gid, phuong thire dau gia:

- Hinh thirc d4u gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

- Nguoi tham gia dau gia duoc ding ky sb 16 trong ding ky tham gia dau gia.

- Hinh thtc d4u gia, phuong thire dau gia dugc quy dinh tai phuong an dau gia,
quy ché ddu gia va cong bd cong khai cho nguoi tham gia ddu gia biét.

5.2. Budc gia:

a) Buoc gia | dé dau gia 1a phan chénh léch gitta murc gia do don vi thuc hién
cudc ddu gia quyén st dung dat cong bd cho vong dau tiép theo so voi murc gia tra
cao nhat cua vong dau trude lién ké;

b) Budc gia dugc ap dung khi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat;

¢) Budc gia cho mdi vong dau ké tiép tdi thiéu 13 0,5% mirc gid tra cao nhat
cua vong dau lién ké trudc d6 doi1 vot trudong hop dau gia thuc hién du an dau tu va
1,0% mirc gia trd cao nhat cua vong dau lién ké trudc do doi véi truong hop dau gia
phan 10.

5.3. Trinh tu tién hanh cudc dau gia:

buoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong III Luat Pau gia tai san 2016.

6. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thue hién viéc diu gia:

a) Nguon kinh phi dam bao cho hoat déng dau gia quyén st dung dat: gom du
toan ngan sach Nha nudc giao cho co quan dugce giao thuc hién xac dinh gia khoi
diém hodc duoc giao xur Iy viée dau gia quyén st dung dat; tién ban hd so cho ngudi
tham gia dau gia quyén str dung dat; tién dat trudce cua nguoi tham gia dau gia khong
dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 14 Luat Piu gia tai san nam 2016;
cac ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cua phap luat;

b) Quan ly, su dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén s
dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Théng’ tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B¢ truong B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san;

¢) Noi dung va muc chi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
B¢ trudng Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

7. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung nguon thu tir két qua
dau gia:

Dé xuat viéc sir dung ngudn thu tur két qua du gia: Sé tién st dung dat thu
dugc sau khi trir di chi phi 1ap mat bang quy hoach, chi phi dau tu ha tang k¥ thuat
va chi phi dau gia sé dugc phan chia ngan sach cac cap theo ty 1€ quy dinh.
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8. Phwong thirc lwra chon to chirc dau gia:

Uy ban nhan dan cép huyén lya chon t6 chuc dau gia; trinh ty, thu tuc, ti€u chi
lua chon t chirc dau gia quyén st dung dAt thue hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat
Dau gia tai san, Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo truong Bo
Tu phap huong dan lya chon t chuc dau gia tai san va cac quy dinh khac c6 lién
quan. T6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen su dung dat phai c6 trach nhiém dang
tai cong khai thong bao lya chon don vi t6 chirc dau gia trén cong thong tin dién tir
ctia don vi minh, c6ng thong tin dién tir cia Uy ban nhan dén tinh va trang thong tin
dién tr chuyén nganh vé dau gia tai san ctia B6 Tu phéap vé viée lya chon 6 chirc
dau gia tai san trong thot gian it nhat 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy ban hanh
thong bao cho dén khi Iya chon duoc t6 chirc dau gia tai san.

9. Pé xuat don vi duoc giao to chire thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat:
- Tén don vi: UBND huyén Nhu Xuan.
- Pia chi: Khu phd 2, thi tran Yén Cat, huyén Nhu Xuén, tinh Thanh Hoéa.

10. Tién d9 nop tién sir dung dat, cap Glay chirng nhan quyen str dung dat
va ban giao dat; huy quyet dinh cong nhan két qua trung diu gia.

10.1. Tién d6 nop tién sir dung dat:

- Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cua UBND huyén dugc gui dén
co quan Thué trén hé thong quan 1y vin ban diéu hanh TDOffice ngay trong ngay
ky, dong dau, phat hanh van ban. Chm nhat 14 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay
ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, co quan Thué phat hanh va
gui thong bao nop tién sir dung dit cho nguoi tring ddu gid bang vin ban. Thong
bao ndp tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Théng tu lién tich sd
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 ctua B trudng Bo tai nguyén va moi
truong, Bo truéng BO Tu phéap.

- Thoi han nop tién sir dung dat:

+ Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién str
dung dét ctia co quan thué, ngudi tring dau gia ndp 50% tién str dung dat theo thong
bao.

+ Chém nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké‘ ttr ngay ban hanh thong bao nop tién sir
dung dat, nguoi trang dau gia phai ndp 50% tién st dung dat con lai theo thong béo.

- Qua tho1 han theo thong bao cua co quan Thué, nguoi trung dau gia khong
nop dii so tien sir dung dét trang dau gia thi nguoi tring dau gia phai ndp tién cham
nop theo quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban hudéng dan thi hanh. Cac
khoan chdm n¢p chi tinh tién chim nop dén ngay thir 120 (mdt tram hai muoi) ké tir
ngay ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia.

- Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay ngudi tring dau gia da
hoan thanh nghia vy tai chinh, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhan
dan cap c6 thdm quyén cip Glay chirng nhan quyen st dung dat, ky hop dong thué
dat d6i vai truong hop thué dat; t6 chire ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy ching
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nhan quyén str dung dat cho ngudi trang dau gia; chi dao cap nhat, chinh 1y co so dit
liéu dat dai, ho so dia chinh..

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tur ngay Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén cap G1ay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat trang du gia, phong Tai nguyén va Moi truong chu tri,
phéi hop v6i Uy ban nhan dan xa Thanh Quan t6 chirc thuc hién ban giao dét trén
thuc dja va trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cho t6 chirc, c4 nhan di tring ddu gia quyén str dung dat; chi
dao don vi c6 li€n quan thyc hién cap nhat, chinh ly co s¢ dir li¢u dia chinh, hd so
dia chinh theo quy dinh hién hanh.

- Huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gid, cu thé nhu sau:

+ Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién trang
dau gia quyén su dung dat trong thot han 120 (m6t tram hai muoi) ngay ké tir ngay
co quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia thi UBND huyén huy quyét dinh cong
nhan két qua tring déu gia quyén str dung dat.

~ * Trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc tinh tir ngay thtr 121 (mdt trdm hai muoi
mot) ké tur ngay UBND huyén ban hanh Quy€t dinh cong nhan két qua trang dau gia, co
quan thu€ c6 trach nhiém théng bao dén co quan tai nguyeén va moéi truong dé 1ap ho so
huy quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia. Cac co quan chue nang tuyét doi khong
tham muu, cho phép gia han thoi gian ndp tién tring dau gia.

+ Cham nhat 10 (mudi) ngay lam viéc k¢ tir ngay nhan duoc van ban cia co
quan thué, phong Tai nguyén va Moi truong phoi hop voi cac don vi lién quan tham
muu cho UBND huyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia theo quy dinh.

11. Quyén va trach nhiém ciia don vi to chirc thue hién viée ddu gi quyén
str dung dat.

- Lya chon t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép dé ky két hop dong thué don vi
thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat, dam bao tinh cong khai, minh bach
theo quy dinh cua phap luat.

- Tham gia giam sat cudc dau gia.

- Yéu cau dimg cudc dau gia néu phat hién c6 vi pham.

- C4 trach nhiém chuén bi ho so cla cac thira dat dau gia, gia khéi diém trinh
cap co6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Thong béo cong khai viéc thué To chirc ban gid chuyén nghiép dé thuc hi¢n
dau gia quyén stir dung dat.

- Ky hop ddng va thanh toan phi thyc hién déu gia cho td chtrc ban ddu gia
chuyén nghiép.



12

- Ky hop dong thue hién két qua trung dau gia vo1 nguoi trung dau gia quyen
st dung dat; don doc nguol trang dau gia quyen str dung dat nop tién st dung dat,
tién thué dat theo tién do nodp tién st dung dat da dugc phé duyét.

- Phéi hop ban giao dit cho ngudi trang dau gia.

- Nop tién thu duoc cua nhitng ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché vao
ngan sach nha nudc.

- Bao céo két qua du gia vé Uy ban nhan dan huyén cham nhat 05 (nim) ngay
lam viéc sau moi phién dau gia.

12. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia.

12.1. Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia déu gia:

- Bugc don vi thue hién cude ban dau gia quyen st dung . dat cung cap day du
cac thong tin vé khu dat 16 dat duoc dau gia ké tir khi niém yét va thong bao cong
khai viéc ddu gid quyén su dung dat cho dén trudc ngay mo cudc ban dau gia 02
(hai) ngay. Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat c6 thé uy quyen bang vin ban
cho nguoi dai dién thay mat minh tham gia dau gia; duoc ding ky s6 16 trong dang
ky tham gia dau gia.

- Chap hanh dung va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu ctia ngudi
tham gia dau gia quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 4, Piéu 16, Quy dinh ban hanh
kém theo sb 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 ban hanh quy dinh du gia quyén
str dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Thanh Hoé va cac quy dinh hién hanh cta phap luat c6 lién quan.

-’Chép hanh nghiém tac ndi quy cudc dau gid quyén sir dung dét cia t6 chirc
ban dau gia chuyén nghiép.
12.2. Quyén va nghia vu ctia ngudi trang dau gia:
Puoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 48, Luat Pau gia tai san 2016.
13. Thanh phén ho so tham gia d4u gia, cach xac dinh nguoi tring diu gia
13.1. Thanh phan ho so tham gia dau gia:
- Thong bao dau gia; 7 , ’
- Don tham gia dau gia (trong d6 c6 thé hién ndi dung cam ket sir dung dat dung
muc dich, ding quy hoach, dung tién d6 do cap co tham quyen quy dinh);
- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mit bang duoc cap c6 tham
quyén phé duyét;
- Quy ché cudc dau gia quyén sir “dung dat;
- Céc hd so khac ¢6 lién quan (néu co).
13.2. T6 chire du gia ban hd so tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham gia

dau gia trong gi0 hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia cho dén trude
ngay mo cudc ddu gia 02 ngay.

13.3. Cach xéc dinh nguoi trang dau gia:
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Nguoi trang dau gia 13 ca nhan, t6 chire tra gia tra cao nhét so véi gid khoi diém hoac
bang gia khdi diém trong truong hop khong c6 nguoi tra gid cao hon gia khoi diem.
14. Xir ly vi pham

buogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69, Piéu 70 va biéu 71, Luat Dau gia
tai san nam 2016.

Piéu 2. Trach nhi€ém cta co quan don vi c6 lién quan:

1. Can ct&r Phuong an phé duyét tai Biéu 1 Quyét dinh nay, Phong Tai Nguyén va
Moai truong chii tri phdi hop véi cac phong, don vi ¢6 lién quan, UBND x& Thanh Quan
tham muu cho UBND huyén lya chon don vi t6 chirc ban dau gia chuyén nghi¢p dé thuc
hién ban du gia quyén st dung dat theo dang quy dinh ddu gia quyén sir dung dat ban
hanh kém theo Quyét dinh s 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 vé viéc ban hanh Quy
dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén
dia ban tinh Thanh Hoa va Théng tu s6 02/TT-BTP ngay ngay 08 thang 02 nim 2022 cia
Bo Tu phap Hudng dan lya chon t6 chire d4u gia tai san.

Céc Phong: Kinh té va Ha tang, Tai Chinh - K& hoach, Tu phap, Chi cuc thué
khu vuc Nhu Thanh — Nhu Xuan, UBND x& Thanh Quan, can cir vao chirc nang,
nhiém vu duoc giao, c¢6 trach nhiém cha dong giai quyét cac ndi dung cong viée
thudc tham quyén theo quy dinh hién hanh.

2. To chirc ban dau gia dugc lua chon c6 trach nhiém thong bao cong khai rong
rai, cu thé va day du cac thong tin vé Phuong an dau gia duoc phé duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh dé céc 6 chic,
h gia dinh, c4 nhan c6 nhu cu biét va tham gia dau gia.

Picéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong HDND & UBND huyén, Trudng cac phong: Tai Nguyén va
Moi truong, Tai Chinh - Ké hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap; Chi cuc truéng Chi
cuc thué khu vuc Nhu Thanh - Nhu Xuan, Giam ddc Kho bac NN Nhu Xuan, Chu
tich UBND xa Thanh Quan, T6 chirc ban du gia, Thi trudng cac don vi va ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; \
- S& Tu phép (dé blc); CHU TICH

- Thudng truc: Huyén ty; HDND huyén (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Phong TNMT (03b);

- Trang thong tin BT huyén;

- Luu: VT.

Nguyén Pirc Pong
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