UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NHU XUAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 2833/QD-UBND Nhur Xudn, ngay 06 thang 12 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwong an Piu gia quyén sir dung dat tai MBQH
khu déan cw do thi tai thi tran Yén Cat, huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Héa
(MBQH tai Quyet dinh so 867/QD-UBND ngay 09/9/2020) 1an 2 nam 2022

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHU XUAN

Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén Dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chite chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013; Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Can cir Thong tw lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia B6
Tai nguyén va Méi truong - B6 Tw phdp Quy dinh viéc t6 chire thuc hién ddu gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can civ cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Thanh Héa: sé 44/2019/Q0D-UBND
ngay 23/12/2019 vé viéc Quy dinh bang gid cdc logi dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia
ban tinh Thanh Héa, sé 21/2021/QD-UBND 17/9/2021 vé viéc ban hanh Quy dinh
dau gid quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Thanh Hoa, sd 4510/0D-UBND ngay 10/11/2021 vé viéc phé duyét
danh muc dw dn ddu gid quyén sir dung ddt trén dia ban tinh nam 2022; danh muc
dy an ban tai san trén dat, chuyén nhieong quyén sir dung dat theo hinh thirc ddu gid
trén dia ban tinh; sé 292/0D-UBND ngay 18/01/2022 vé viéc uy quyen phé duyét
gid dat cy thé dé tinh tién boi thuong ve dat khi Nha neée thu hoi dat, gid ddt cu thé
dé giao dat tdi dinh cw va gia dat cu thé dé xdc dinh gid khoi diém ddu gid quyén sir
dung dat khi giao dat hodc cho thué dat déi véi hé gia dinh, cd nhdn trén dia ban
tinh Thanh Hoa;

Can cir Cong van s 16555/UBND-KTTC ngay 21/10/2021 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc uy quyen cho UBND huyén Nhw Xudn quyét dinh phé duyét
phirong dn ddu gid quyén su dung dat;

Can cuwr Quyet dinh s 867/0P - UBND cua UBND huyén Nhu Xudn vé viéc
Phé duyét do an Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét mat bcing xdy dung ti l¢ 1/500
khu dén cuw dé thi tai thi tran Yén Cét, huyén Nhu Xudn, tinh Thanh Hoa,

Can cit cdc Quyét dinh tir s6 2667 dén sé 2793/0P-UBND ngay 30/11/2022
ciia UBND huyén Nhu Xudn vé viéc hity quyét dinh cong nhdn két qua tring dau gid
quyén sir dung ddt doi véi 27 16 dat (MBOH theo Quyét dinh sé 867/0P-UBND ngay
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09/9/2020) tai Quyét dinh s6 2428/0D-UBND ngay 17/10/2022 ciia UBND huyén
Nhw Xudn,

Xét dé nghi ciia Trieong phong Tai nguyén va Moi truong huyén tai To trinh 0
334/TTr TNMT ngay 05/12/2022 vé viéc Pé nghi phé duyét phwong dn Pau gid
quyén sit dung ddt tai MBOH khu ddn cu dé thi tai thi tran Yén Cat, huyén Nhuw
Xudn, tinh Thanh Héa (MBQH tai Quyét dinh s6 867/0P-UBND ngay 09/9/2020)
lan 2 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an Pau gia quyén st dung dat tai MBQH khu dan
cu d6 thi tai thi trAn Yén Cat, huyén Nhu Xuén, tinh Thanh Hoéa (MBQH tai Quyét
dinh s6 867/QD-UBND ngay 09/9/2020) 1an 2 nam 2022, véi cac ndi dung sau:

1. Danh muc loai dt, vi tri, dién tich va ha ting ky thuat

1.1. Vi tri va giéi han khu dat dau gia quyén sir dung dat

Khu dat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500 thudc dia gidi hanh chinh
thi trAn Yén Cat, huyén Nhu Xuédn. Ranh gi6i 1ap quy hoach duoc x4c dinh nhu sau:

- Phia Béc: gidp dudong HO Chi Minh;

- Phia Nam: gidp duong giao thong;

- Phia Tay: giap dat dai tuong niém (TD.TN-01) va dat dan cu hién trang;

- Phia Péng: giap dat co quan (CQ-01) va dat cay xanh (CX-01).

1.2. Danh muc loai dat

1.2.1. Dit nha ¢ lién ké

Pugc bd tri tai cac khu vue dit ¢ dan cu méi tudn tha theo dd an quy hoach
chung di duoc phé duyét, trong d6 dién tich nha chia 16 18.148,8 m?, téng cao trung
binh tir 2-5 ting, MPXD:70-80%.

1.2.2. Dit nha vin héa, béi dé xe

Téng dién tich dat nha van hoa khoang 616,3m?, la khu vyc giao Iuu vin hoa
t6 chtic sinh hoat cong dong cua ngudi dan sinh séng trong khu vuc.

Tong dién tich dat bai dd xe khoang 342,2 m? 14 noi dd xe tap trung, giam ach
tac long I& duong trong khu db thi.

1.2.3. Khu khuon vién cay xanh cdnh quan

Cay xanh dugc bd tri xen k& trong cac khu chirc nang véi dién tich 13 1.568,3m>
tao khong gian thoang dang, thu thai.

1.2.4. Dit giao thong

Pugc thiét ké mach lac, rong rai, thong thoang voi dién tich 1a 21.662,6 m?.

1.3. Quy md, dién tich dau gia
1.3.1. Quy mé dén sé dw kién phdt trién khodng: 700 nguoi;
1.3.2. Quy mé Igp quy hoach chi tiét, ty I¢ 1/500: 42.338,4m? (bao gom duong
giao thong doi ngoai va giao thong hién trang.
~ 1.33. Di¢gn tich diu gid lin nay: Téng sé 16 diu gid 28 16, di¢n tich 3.021,3m?,
gom cdc lo:



- L6 A 04: Dién tich 107,3 m?.
- Cé4c 16 tir B 08 dén 16 B 30, 16 B 33, B 36 va B 61: Dién tich mdi 16 108,0 m2
- L6 B 35: Dién tich 106 m?.
(C6 phu luc chi tiét kém theo)
1.4. Hé thong ha ting ki thuat
1.4.1. Giao théng
Heé théng giao thong duoc thiét ké véi cac dang mit cit nhu sau:

* Giao thong ddi ngoai: Quoc 16 45 (Mat cat 1-1) phia Nam khu vyc: L§ gioi
20,0m trong d6, bé rong mat duong 2x6,0=12,0m; via hé 2x4,0m = 8,0m.

* Mang ludi giao thdng noi bo: Gom cac tuyén dudng co mat cat nhu sau:
- Puong s6 1: Gom 2 mat cét;

+ Mt cat 2-2: L gidi thay dbi tir 20,0m-29,0m (do via hé phia Tay giap nghia
trang li¢t sy thay d6i) trong d6 mat duong 2x6,0m = 12,0m; phan cach 2,0m; via he
mot bén 3,5m, bén con lai thay doi tir 2,5m-12,5m.

+ Mt cit 3-3: Lo gi6i 21,0m trong d6 mit duong 2x6,0m = 12,0m; phan céch
2,0m; via he 2x3,5m = 7,0m.

- Puong s6 2: Gom 2 mat cét;

+ Mat cat 4-4: Lo gici thay doi tir 14,0m-18,0m (do via he phia Téy thay doi)
trong d6 mat duong 2x3m5m = 7,0m; via hé mot bén 4,0m, bén con lai thay doi tir
3,0m-7,0m.

+ Mat cat 6-6: Lo giéi 14,0m trong d6 mat duong 2x3,5m = 7,0m; via hé
2x3,5m =7,0m.

- Puong s6 3 (Mt cat 5-5): Lo gidi 15,5m trong d6 mat duong 2x3,75m =
7,5m; via hé 2x4,0m = 8,0m.

- Buong s6 4: Gom 2 mat cét;

+ Mt cit 5-5: Lo giéi 15,5m trong d6 mit duong 2x3,75m = 7,5m; via hé
2x4,0m = 8,0m.

+ Mt cat 7-7: Lo gisi 14,0m trong d6 mit dudng 2x3,0m = 6,0m; via hé
2x4,0m = 8,0m.

1.4.2. San nén

Nén chu yéu 1a nén dap, huéng doc san nén phu hop véi hudng tiéu thoat nude
mua, do doc san nén to1 thiéu 0.5%

+ Cao d6 san nén cao nhit : + 146.50m
+ Cao d6 san nén thap nhit : + 137.00m
1.4.3. Thodt nwoc mwa

- Hé thdng thoat nude mua va nudc thai di riéng.
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- Hé thdng thoat nude mua dam bao thoat nudc tu chay.

- Hé thong thoat nudc mua ddng bo va Khép ndi voi hé thdng thoat nudc khu
vuc xung quanh da cd, chu yéu theo hudng Bac - Nam; Tay — Bong

o -H¢ théng thoat nudc mua bao gé{m mang ludi cdng tron BTCT ly tam D600
bo tri di ngam. Hé thong giéng tham bo tri gitra duong, giéng thu nudc mua bo tri
hai bén via hé thu gom toan b6 nudc mat cua khu vuc.

- Nudc mit duoc thu gom qua hé thdng giéng thu, giéng tham, cng thoat nude
sau d6 thoat vao tuyén cong thoat nudc mua trén Quoc 16 45 theo QHC.

Chi tiét mang luéi thoat nuwdc mua va thdng sé ki thuat thé hién trén ban vé
quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat.

1.4.4. Thoat nwoc thai

Hé thng thoat nuréc thai riéng hoan toan vai hé thdng thoat nude mua. Nudc thai
cua khu vie dugc thu gom qua hé théng cng thoat nudc BTCT B300 bé tri ngam trén
via hé c4c tuyén giao thong sau d6 dan vé tram xtr Iy nudce thai theo quy hoach chung,
xtr Iy dam bao dat quy chuan rdi xa vao ngudn tiép nhan, thoat vé cbng BTCT300 phia
Nam theo QHC thi tran, roi dua vé tram xu 1y nudc thai.

1.4.5. Cdp nuwéc

- Ngudn nudc cap dugc lay tir hé thong cap nudc sach ciia thi tran, vi tri dau
ndi trén via hé chon dudng 6ng phan phdi gan khu vuc nghién ctru.

- Giai phap mang ludi duoc chon 13 mang vong két hgp mang cut cap nudc
cho nhu cau sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac.

- Tuyén chinh st dung dng HDPE D110 dé phan phdi va phuc vu cong tac
ctru héa.
- Cac tuyén nhanh dich vu st dung dng HDPE D60.
- B0 sau chon éng phu thude do déc duong, trung binh chén sau 0.7m so vdi mat he.
- Tiéu chuan cap nudc 120 I/ngudi ngd, tinh dén nam 2025.
1.4.6. Cdp dién

- Nguén dién cap cho khu vuc lay tir duong day noéi 35KV hién c6 doc theo
duong s6 3. Vi tri cot dau néi tai phia Bac tuyén duong (dai dat cay xanh).

- Tuyén dién 35KV hién c6 trong khu vuc duoc di chuyén vao dai dat cay xanh
phia Baic tuyén duong s6 3.

- Tram bién ap:

+ B4 tri 01 tram bién ap cong suat 400KV A-35/0,4KV, vi tri tai 16 dat cdy xanh
phia Pong duong s6 2, cap dién cho toan bo khu vuc.

+ Tram bién &p st dung 1 loai Kiosk hop bo, dién &p 35/0.4KV.

- Puong dién trung ap: La dudng day 35KV dau ndi tir duong day ndi sau di
chuyén céap dién cho tram bién ap phan phéi. Ludi dién 35KV quy hoach méi 1a ludi
dién ndi di doc via hé cac tuyén giao thdng.

- Ludi dién ha thé: Ludi dién 0.4 KV 1a luéi dién cap tir tram bién ap phan phdi
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cap cho cac doi tuong tiéu thy. Ludi dién 0.4KV duoc quy hoach noi di doc trén via
he cac tuyen giao thong. , ,

- Buong dién ha theé va tu gom cong to: Xay dung mai cac tuyén cap ha the tur
cac tram bién ap di n6i doc theo cac truc duong giao thong noi khu cap to1 cac tu
gom cong to dugce chon ngam dat, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC.

- bién chiéu sang duoc xay dung nhu sau:

+ Cac tuy,én duong trong dan cu dugc chiéu sang bang dén cao 4p bong
Sodium cong suat 250W- 220V lap trén cot thép bat giac 10m. Do chdi trung binh
dat 0,8 - 1 Cd/m2,

+ Quy hoach chiéu sang cho toan bd cac tuyén duong trong khu vuc 1ap quy hoach.

+ Ngudn cdp dién cho chiéu sang lay tir tram bién 4p cong suit 400K VA-
35/0,4KV.

~ +Truden chiéu sang sir dung tru thép h=10 bd tri trén via hé, bong cao ap Lé
2 cap cong suat 150-250W.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi.

- Hinh thire giao dat: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat théng qua dau
gid quyén su dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian t6 chirc thuc hién dau gia: Trong thang 12/2022 dén
thang 1/2023.

4. Poi tuong va diéu kién dwoc tham gia dﬁu’gié, tién ho so tham gia dau
gia, khoan tién dat trwéc phai ngp khi tham gia dau gia.

4.1. Poi twong dwoce tham gia ddu gia:

Theo Diéu 3, quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND
17/9/2021 vé viéc ban hanh Quy dinh d4u gid quyén st dung dat dé giao dat co thu
tién sur dung dat trén dia ban tinh Thanh Hoa: Nguoi dugc tham gia dau gia quyén
st dung datr gorp T6 churc kinh tev nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nude ngoai, to chire s nghiép cong lap tu chu tai chinh, ho gia
dinh, ca nhan thugc truong hop duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 ctua Luat Bat dai nam 2013.

4.2. Piéu kién dwoc ding ky tham gia diu gia:

Theo Piéu 4, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND
17/9/2021 vé viéc ban hanh Quy dinh dau gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu
tién S}”J: dung dat hoac cho :[hué dat trén dia ban tinh Thanh Héa: Nguoi d}rcyc tham
gia dau gia quy dinh tai Diéu 3 cua Quy dinh nay dugc dang ky tham gia dau gia khi
c6 du cac diéu kién sau:

1) Co don dé nghi tham gia dau gia phu hop voi ting dy an cu thé; trong don
cam két khi trang d4u gia phai st dung dit dung muc dich, dung quy hoach, ding



6

tién do, diing thoi han nop tién theo quy dinh va phai chiu trach nhiém vé tinh xac
thuc ctia thanh phan hoé so tham gia dau gia.

2) C6 nganh nghé kinh doanh phu hgp v6i muc dich sir dung dat dé thuc hién
du an dau tu; c6 phuong an dau tu xay dung kha thi hi¢u qua.

3) Dén thoi diém ndp ho so tham gia ddu gid, ngudi tham gia dau gia khong
con no dong tién sur dung dat, tién thué dat va cac khoan ndp ngan sach khac trén dia
ban tinh Thanh Hoa.

4) Khong vi pham phép luat dat dai ddi véi cac du an da duge Nha nudce giao
dat, cho thué dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh thong qua két qua xur Iy
vi pham phép luat ve dat dai doi véi cac dy an stir dung dat.

5) Pam bao cac diéu kién vé tai chinh; k¥ thuat; kinh nghiém cu thé nhu sau:
a) Cac diéu kién vé nang luc tai chinh:

- C6 vén thudc so hitu ciia minh dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong
mirc dau tu d6i voi du an co quy mo sir dung dat dudi 20 ha; khong thap hon 15%
tong murc dau tu ddi voi du an ¢6 quy mo sir dung dat tir 20 ha trd 1én, ddng thoi vén
chu sé hitu phai dép tmg cho tat ca cac du 4n ma minh dang thyc hién.

- C6 cam két tai trg von vay dé thuc hién du an tur cac t6 chic tin dung, chi
nhanh Ngéan hang nudc ngoai va cac td chirc, ¢4 nhan khéc.

b) Cac diéu kién vé k¥ thuat, kinh nghiém: Tuy theo tinh chat, quy mé cua timng
du 4n dé quy dinh trong phuong 4an dau gia cac diéu kién cu thé ma nguoi tham gia
dau gia phai dap ung vé nang lyc k¥ thuat, kinh nghiém trong quan 1y, thi cong ha
tang ky thuat, cong trinh.

6) Trong mdt goi dau gia thi mot ho gia dinh chi duge mot c4 nhan c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy tham gia dau gia; mot t6 chirc chi dugc mgt don vi trong to
chirc d6 tham gia dau gia; truong hop cé 02 (hai) doanh nghiép tr¢ 1€n thudc cung
mot tong cong ty thi chi dugc mot doanh nghi€p trong tong cong ty d6 tham gia dau
gia; tong cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con thi chi dugc mot
doanh nghi¢p tham gia dau gia.

7) Trudng hop dau gia dat da chia 16 1am nha ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan thi mdi
16 dugc xac dinh 1a mdt gé1 dau gid. 8. Ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia dat da
chia 16 lam nha & thi khong ap dung cac di€u kién quy dinh tai khoan 2, 4, 5 bicu
nay.

4.3. Tién ho so tham gia dau gia

Khach hang tham gia dau gia quyén st dung dét phai nop tién hd so tham gia
dau gia theo quy dinh

4.4. Tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gia

Nguoi tham gia dau gia quyén str dung dat phai nop khoan tién dit trudc cho
t6 chirc dau gia theo thot han da niém yét va thong bao cong khai vé viéc dau gia
quyén su dung dat.



1. Tién dat trudc:

a) Muc tién dat trudc 1a 20% gia khoi diém cua thira dat ddu gia dugce quy dinh
tai phuong an dau gia;

b) Khoan tién nay dugc thu tién mat, chuyén khoan bang ddng Viét Nam hoic
gidy bao lanh tham gia du gia cua Ngén hang xac nhan trach nhiém bao lanh, thanh
toan thay voi muc tuong ung gia tri tién dit trudc (Gidy bao lanh co hiéu lyc 120
(mot tram hai muoi) ngay ké tir ngay nop ho so tham gia ddu gid). Ngudi c6 tai san
chju trach nhiém kiém tra tinh hop phap ctia vin ban nay;

¢) Tién dat trude duoc ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua to chirc
dau gia tai san mo tai Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngan hang nu6c ngoai
tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co gia tri dudi ndm triéu dong thi
nguoi tham gia ddu gia c6 thé ndp truc tiép cho t6 chirc dau gia;

d) Nguoi dang ky tham gia dau gia bao nhiéu géi thi nop tién dat trude tuong
Ung voi 80 goi tham gia dau gia. Tién dat truée duge chuyén thanh tién dat coc va
dugc trir vao tién st dung dat ma nguoi trang dau gia phai ndp khi tring dau gia;

d) Thoi gian ndp tién dit trudc duge thong bao cu thé trong ho so dau gia, thong bao
dau gia. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay lam viée trudc ngady mé cude dau gia.

2. Xir ly tién dat trude:
a) Truong hop duoc nhan lai tién dat trudc:

- Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chéi tham gia cudc déu gia va dugc nhan
lai tién dit trudc trong truong hop co thay do6i vé gia khai dlem s6 luong, chat lugng
tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dit trude phat sinh
131 thi nguoi tham gia dau gid dugc nhan tién 13i do;

- Té chiec dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh
toan tién 13i (néu c6) trong trudng hop nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia
trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc ddu gia, trir truong
hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

b) Trudng hop khong duoc nhan lai tién dat trude:

- Pa nop tién dat trudce nhung khéng tham gia cudc dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luat Pau gia tai san;

- Tr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
bau gia tai san;

- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Dau gia tai san.

¢) Tién dat trudc quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thudc vé ngan sach Nha
nudc, sau khi trir chi phi dau gia.
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5. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gid va buéc gia dwge ap dung khi
thuc hién tirng cudc dau gia.

5.1. Hinh thire d4u gid, phuong thire dau gia:

- Hinh thuc du gia: Dau gia bang bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai cudc déu
gia, ngudi o6 muc tra gia cao nhat 1 ngudi tring dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

- Hinh thtc diu gia, phuong thirc dau gia dugc quy dinh tai phuong an dau gia,
quy ché ddu gia va cong bd cong khai cho nguoi tham gia ddu gia biét.

5.2. Bubc gia: Budc gia dugc ap dung khi thyc hién cudc dau gia quyén sir
dung dat (Budc gia dé dau gia 1a phan chénh 1éch gitra murc gia do don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat cong bd cho vong dau gia so véi mie gia khoi
diém).

5.3. Trinh tu tién hanh cudc dau gia: Pugc thyc hién theo quy dinh tai Chuong
11T Luat PAu gia tai san 2016.

6. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thwe hién viéc diu gia:

Theo khoan 4, Piéu 17, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
21/2021/QB-UBND 17/9/2021 cua UBND tinh Thanh Hoa:

a) Nguon kinh phi dam bao cho hoat déng dau gia quyén st dung dat: gom du
toan ngan sach Nha nude giao cho co quan dugce giao thue hién xac dinh gia khoi
diém hodc duoc giao xu Iy viée dau gia quyen sur dung dat; tién ban ho so cho ngudi
tham gia dau gia quyén str dung dat; tién dat trudc cia nguoi tham gia dau gia khong
dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat PAu gia tai san; cac ngudn
kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cua phép luat;

b) Quan ly, su dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén st
dung dat thuc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 4 Thong tu s6 48/2017/TTBTC ngay 15
thang 5 ndm 2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau
gia tai san;

¢) Noi dung va mure chi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 5, Di€u 6 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017
cta Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

7. Dy kién gia tri thu dwgc va dé xuat viée sir dung nguon thu tir két qué
dau gia

- S6 tién dy kién thu duoc 1a 40.000.000.000 (Bon muoi ty dong).

- Pé xuit viéc str dung ngudn thu tur két qua dau gia: Sé tién str dung dat thu
dugc sau khi trir di chi phi 1ap mat bang quy hoach, chi phi dau tu ha tang ky thuat
va chi phi dau gia sé dugc phan chia ngan sach cac cap theo ty 1€ quy dinh.

8. Phwong thirc lwa chon t6 chirc ddu gia

Thuc hién theo Thong tu sO 02/TT-BTP ngay ngay 08 thang 02 nam 2022 cua
B6 Tu phap Huong dan lya chon t6 chirc dau gia tai san.
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9. Pé xuat don vi duoc giao to chire thuce hién viéc dau gia quyén sir dung dat:
- Tén don vi: UBND huyén Nhu Xuan.
- Pia chi: Khu phé 2, thi trin Yén Cat, huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Hoéa.

10. Tién d ndp tién sir dung dit, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
va ban giao dat

10.1. Tién d6 nop tién sir dung dat:

Thue hién theo quy dinh tai Pidu 20, Quyét dinh sb 21/2021/QD-UBND
17/9/2021 cua UBND tinh Thanh Hoa:

1. Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh céng nhan két qua trang dau gia cta Uy ban nhan dan cap co tham quyén gui
dén, co quan thué phat hanh va gtri thong bao ndp tién sir dung dat hoic tién thué
dat cho ngudi trang dau gia bang van ban. Thong bao ndp tién s dung dat hodc tién
thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thoéng tu lién tich 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 14 thang 4 ndm 2015 cua B0 Tai nguyén va Méi truong - BO Tu
phap.

2. Thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat

a) Doi v6i dat phan 16 (thira) cho ho gia dinh, ca nhan: Cham nhat 1a 30 (ba
muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién sur dung dat, tién thué dat cua
O quan thué, nguoi tring dau gia nop 100% tién st dung dat. Trong thoi han trén,
néu ngudi trang dau gia khong nop tién hodc ndp tién khong du theo thong bao thi
bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat, thoi gian tham muu thyc hién huy Quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia cham nhat 06 (sau) ngay lam viéc ké tiép. Tién dit coc duoc thu ndp vao
ngan sach Nha nudc sau khi trir di chi phi cudc dau gia, tién st dung dat da ndp duoc
tra lai ma khong duogc tinh 1ai suét hodc truot gia.

b) Déi véi dat ddu gia dé thuc hién du an dau tu trong trudng hop giao dat va
thué dat nop tién mot lan:

- Cham nhat 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién sir
dung dat, thué dat ctia co quan thué, nguoi tring dau gia ndp 50% tién st dung dat,
thué dat theo thong bao (dot 1);

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién
str dung dat, thué dat, nguoi trang dau gia phai ndp 50% tién st dung dat, thué dat
con lai theo thong bao (dot 2).

Truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién hodc nodp tién khong du theo
thong bao thi bi hily quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Viéc huy quyét dinh cong nhéan két qua trang dau gia quyén st dung dét theo
quy dinh cua phap luat s€ dugc thuc hién tinh tu ngay thir 31 ké tir ngay ban hanh
thong bao ndp tién st dung dat ddi voi truong hop ngudi trang dau gia khong nop
tién hodc ndp khong du tién dot 1 hodc tinh tir ngay thir 91 ké tir ngay ban hanh
thong bao nop tién sir dung dat dot 2 d6i véi truong hop nguoi triing dau gia khong
nop tién hodc ndp khong du tién dot 2; thoi gian tham muru thyce hién huy Quyet dinh
cong nhan két qua trang ddu gia cham nhét 06 (sau) ngay lam viéc ké tiép sau khi
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két thuc thoi glan nop tién cua dot 1 hodc dot 2. Viéc huy quyet dinh céng nhan két
qua trang dau gia do ngudi tring ddu gia vi pham quy dinh dau gia, tlen dat coc dugc
thu ndp vao ngan sach Nha nuéc sau khi trir di chi phi cudc ddu gia; tién str dung dat
da ndp duoc trd lai nhung khong dugc tinh 1ai suét hodc truot gia.

¢) Truong hop thué dét tra tién hang nim thi thuc hién theo thong bao cia co
quan thué.

d) Viéc tinh tién cham ndp theo quy dinh cta Luit Quan 1y thué.

3. Tir ngay 01 thang 01 nam 2022: s6 tién trang dau gia duoc ndp vao Ngén sach
nha nudce theo quy dinh ctia Luat Ngan sach Nha nude. S¢ Tai chinh hodc Phong Tai
chinh - K& hoach trinh Uy ban nhéan dan cting cap vé chi phi boi thuong giai phong mét
bang, chi ph1 dau tu ha tang ky thuat, chi phi khac c6 lién quan dén du an (néu co) de
thyc hién viéc thanh quyét toan theo quy dinh. S6 tién con lai duoc phan chia cac cap
ngan sach theo ty 1¢ quy dinh. So Tai chinh hodc phong Tai chinh - K¢é hoach trinh Uy
ban nhén dan cung cap thanh toan chi phi bdi thuong giai phong mat bang, chi phi dau
tu ha ting k¥ thudt, chi phi khac c6 lién quan dén dy an (néu co). SH tién con lai dugc
phan chia cac cap ngan sach theo ty 1& quy dinh.

4. Truong hop khi ban giao dat cho to chtrc hodc ca nhan trang dau gia, néu
dién tich dat thure té tang hodc giam so vdi dién tich da cong bd trong ho so ddu gia
thi phai quyét dinh b6 sung diéu chinh lai Quyet dinh trang dau gia, so tién phai ndp
tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia trén mot mét vudng
nhan (x) voi phan dién tich tang hoic giam.

5. Trong trudong hop sau khi tring du gia, co ‘quan nha nudc co thAm quyen
diéu chinh quy hoach lam tang hodc giam gia tri quyen str dung dat, nguoi trang du
gia phai chap hanh thyc hién nghia vu tai chinh bo sung hodc dugc giam trir theo
quy dinh

10.2. Cap Giay chtrng nhan quyén st dung dat, giao dét trén thuc dia cho ngudi
trang dau gia:

Thuc hién theo Diéu 21, Quyét dinh sd 21/2021/QD-UBND 17/9/2021 cia
UBND tinh Thanh Hoa:

- Trong thot han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée ke tor ngay nhan dugc
ching tr nop du tlen trang dau gia quyén sur dung dat, quyén thué dat cua nguoi
trang dau gia bao gom ca tién cham nop (neu c0), co quan tai nguyén va moi truong
trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cap Glay ching nhén quyén st dung dat,
ky hop dong thué dat d01 v6i truong hop thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 5
Diéu 68 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai.

- Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc hd
SO Xin cap Gidy ching nhén quyén su dung dat cua co quan tai nguyén va moi truong
trinh, Uy ban nhéan dan cép c6 thim quyén quyét dinh cap Gidy chtng nhan quyén
st dung dat, trao G1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat cho to chire, ca nhan di tring dau gia quyén st dung dat theo
quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyen cap Giay chung nhan quyén su dung dat, co quan tai nguyén va moi
trudng chu tri, phdi hop véi don vi t6 chire thyuc hién viée dau gia quyén st dung dét va
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Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trin noi c6 dat dau gia, to chire thuc hién ban giao dat
trén thug dia, chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dia
chinh, h6 so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

11. ngén va trach nhiém ciia don vi té chirc thwe hién viéc ddu gia quyén
str dung dat.

- Thyc hién ding theo Thong tu sO 02/TT-BTP ngay ngay 08 thang 02 ndm
2022 ciia B6 Tu phap Hudng dan lua chon to chirc ddu gid tai san dé lua chon to
chtrc ban dau gia chuyén nghiép dé ky két hop dong thué don vi thuc hién cudc ban
dau gia quyén sir dung dat, dam bao tinh cong khai, minh bach theo quy dinh cua
phép luat.

- Tham gia giam sat cudc dau gia.

- Yéu cau dimg cudc dau gia néu phat hién ¢ vi pham.

- C6 trach nhiém chuén bi ho so cua céc thira dat dau gid, gid khoi diém trinh
cap c6 tham quyén tham dinh, phé duy¢t theo quy dinh.

- Thong bao cong khai viéc thué T6 chirc ban gia chuyén nghiép dé thuc hién
dau gia quyén stir dung dat.

- Ky hop dong va thanh toan phi thuc hién dau gia cho to chirc ban dau gia
chuyén nghiép.

- Ky hop dong thuc hién két qua tring dau gia voi nguoi trung dau gia quyen

su dung dat; don doc nguoi tring dau gia quyen str dung dat ndp tién str dung dat,
tién thué dat theo tién d6 ndp tién st dung dat da duoc phé duyét.

- Phéi hop ban giao dit cho ngudi trang dau gia.

- Nop tién thu duoc cua nhitng nguoi tham gia ddu gia vi pham quy ché vao
ngan sach nha nudc.

12. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia.

12.1. Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia déu gia:

- Bugc don vi thye hién cude ban dau gia quyen st dung dat cung cap day du
cac thong tin vé khu dat 16 dat dugc dau gia ké tir khi niém yét va thong bao cong
khai viéc dau gia quyén su dung dat cho dén trudc ngay mo cudc ban dau gia 02
(hai) ngay. Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat c6 thé iy quyen bang van ban
cho nguoi dai dién thay mat minh tham gia dau gia.

- Chap hanh ding va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu ctia ngudi
tham gia dau gia quyen str dung dat quy dinh tai Diéu 4; Diéu 16, Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND 17/9/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa

va cac quy dinh hién hanh cua phap luat co6 lién quan.

- Chap hanh nghiém tic ndi quy cudc ddu gia quyén st dung dat cua td chirc
ban dau gia chuyén nghiép.

12.2. Quyén va nghia vu ctia ngudi trang dau gia:

Duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 48, Luit Dau gia tai san 2016.
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13. Thanh phan ho so tham gia dau gia, cach xac dinh ngudi tring dau gia
13.1. Thanh phan ho so tham gia dau gia:
- Thong bao dau gia;

- Pon tham gia d4u gia (trong do co thé hién ndi dung cam két str dung dat diing
muc dich, ding quy hoach, dung tién d6 do cap c6 thim quyén quy dinh);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mit bang dugc cip c6 thim
quyén phé duyét;

- Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat;
- Cac ho so khéc ¢o lién quan (n€u co).

T6 chtrc ddu gia ban hd so tham gia dau gia va tiép nhan hd so tham gia dau gia
trong gid hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia cho dén trude ngay
mo cudc ddu gia 02 ngay.

13.3. Cach xéc dinh nguoi trang dau gia:

Nguoi trang ddu gia 13 c4 nhén, t6 chirc tra gia tra cao nhat so véi gia khoi diém
hoic bang gia khai diém trong trudng hop khong co ngudi tra gia cao hon gia khai
diém.

14. Xir ly vi pham

buogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 69, Diéu 70 va Piéu 71, Luat Pau gia
tai sdn ndm 2016.

Piéu 2. Trach nhiém ciia co quan don vi ¢6 lién quan:

1. Can ctr Phuong 4n phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay Phong Tai Nguyen
va Moi trudng chu tri phdi hop véi cac phong, don vi co lién quan, UBND thi tran
Yén Cat tham muu cho UBND huyén lya chon don vi t6 chirc ban dau gia chuyén
nghiép dé thuc hién ban dau gia quyén sir dung dat theo ding quy dinh dau gia quyén
stt dung dat ban hanh kém theo Quyet dinh sb 21/2021/Qb-UBND 17/9/2021 vé
viéc ban hanh Quy dinh diu gia quyén str dung dat dé giao dat co thu tién str dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa va Thong tu sé 02/TT-BTP ngay
ngay 08 thang 02 nam 2022 ciia B6 Tu phap Hudng dan lua chon to chic dau gia
tai san.

Cac Phong: Kinh té va Ha tang, Tai Chinh - Ké hoach, Tu phap, Chi cuc thué
khu vuc Nhu Thanh — Nhu Xuén, UBND thi tran Yén Cat, cdn c& vao chic nang,
nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém chu dong giai quyét cac nodi dung cong viéc
thudc thim quyén theo quy dinh hién hanh.

2. T6 chirc ban dau gia duoc lya chon cé trach nhiém thong bao cong khai rong
rdi, cu thé va ddy du cac thong tin vé Phuong an dau gia duoc phé duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh dé céc t6 chic,
ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau biét va tham gia du gia.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong HDND & UBND, Trudng cac phong: Tai Nguyén va M0i
truong, Tai Chinh - Ké hoach, Kinh té va Ha tang, Tu phap, Chi cuc trudng Chi cuc
thué khu vuc Nhu Thanh - Nhu Xuan, Giam doc Kho bac NN Nhu Xuan, Chu tich
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UBND thi tran Yén Cat, T6 chitrc ban dau gia, Thi trudng cac don vi va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay./.

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; 5
- S& Tu phap (dé b/c); CHU TICH

- Thudng truc: Huyén uy; HDND huyén (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Phong TNMT (03b);

- Trang thong tin BT huyén;

- Luu: VT.

Nguyén Pirc Pong



A} PAT PAU GIA
L 10t 't ' én Cat, huyén Nhw Xuan
(MBQH tai Quyét dinh so 86 '”--....- ,.’k\ Degay 09/9/2020) 1dn 2 nim 2022

(Kém theo Quyét dinh so: 3833615 w0y 06/12/2022 ciia UBND huyén)
STT Lo Dién tich (m?) Ghi cha
1 A04 107.3 | Buong gom duong HCM

2 BO8 108.0 [ Buong doi

3 B09 108.0 [ Buong doi

4 B10 108.0 [ PBuong doi

5 B11l 108.0 [ Buong doi

6 B12 108.0 [ Buong doi

7 B13 108.0 | buong do6i

8 B14 108.0 [ Buong doi

9 B15 108.0 [ Buong doi

10 B16 108.0 | buong do6i

11 B17 108.0 [ Buong doi

12 B18 108.0 | buong d6i, huéng mat thoang
13 B19 108.0 | Buong do6i, hudng mat thoang
14 B20 108.0 [ Buong doi

15 B21 108.0 [ Buong doi

16 B22 108.0 [ Buong doi

17 B23 108.0 [ Buong doi

18 B24 108.0 [ Buong doi

19 B25 108.0 [ Buong doi

20 B26 108.0 [ Buong doi

21 B27 108.0 [ Buong doi

22 B28 108.0 [ Buong doi

23 B29 108.0 [ Buong doi

24 B30 108.0 [ Buong doi

25 B33 108.0 [ Buong doi

26 B35 106.0 | Pau ve dudong 7m
27 B36 108.0 | Buong 7m

28 B61 108.0 [ Pbuong 7m

Tong cong 96 16 3,021.3
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