UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NHU XUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
$6:2581 /QD-UBND Nhu Xu@n, ngay 09 thang 11 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Trang trai chan nuoi heo khép kin cong ngh¢ cao va san xuat giong cay trong
tai xa Thanh Xuéin, huyén Nhu Xuan

UY BAN NHAN DAN HUYEN NHU XUAN

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 06 nam 2015;
Ludt sva doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Xdy dung s6 50/201 4/QH13 ngay 18/06/2014; Luqdt sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luqt Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Luqt sira

doi, bé sung mot sé diéu cia 37 Ludt c¢é lién quan dén quy hoach soé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mét sé néi dung Vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 Sua doi, bo sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé Ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xay dung quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va doé an quy hoach xdy dung viing, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu; Thong tr 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cia B Xdy dung, vé huéng dan xdc dinh, quan [y chi phi quy hoach
xdy dung va quy hoach do thi; Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xay
dung so QCVN 01:2021/BXD ban hanh kem theo Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B¢ xdy dung,

Can cir Quyét dinh s6 984/QD-UBND ngay 13/05/2022 ciia UBND huén
nhuw xudn vé vi¢c phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Thanh Xudn, huyén Nhu
Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2030;

Can cit Quyét dinh s6 489/0D-UBND ngay 28/1/2022 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc chdp thudn chii truvong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tie
dy dan Trang trai chin nudi heo khép kin cong nghé cao va sdn xudt giong cdy
trong tai xa Thanh Xudn, huyén Nhw Xudn;

Can cir van bdn sé 8056/SXD-QH ngay 28/10/2022 ciia S¢ xdy dung Thanh
Héa y kién vé ho so nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Trang trai
chan nuéi heo khép kin cong nghé cao va sdan xudt giong cdy trong tai xa Thanh
Xudn, huyén Nhu Xuan;
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Xét To trinh s6 29/TTr-G8 ngay 12/10/2022, ciia Cong 1y Cong ty TNHH
cong ngh¢ xanh G8, va dé nghi cia Truwéng phong Kinh té va Ha tang tai bdo cdo
tham dinh s6 175/TD-KTHT ngay 08/11/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tié’t Xéy dung t}"/‘ 1€ 1/500
Trang trai chan nu6i heo khép kin cong ngh¢ cao va san xuat giong cay trong tai xa
Thanh Xuén, huyén Nhu Xuan, gom cac ndi dung sau:

1. Tén dd an

Quy hoach chi tié‘g xay dung ty 1¢ 1/500 Trang trai chan nu6i heo khép kin
cong nghé cao va san xuat giong cay trong tai xa Thanh Xuén, huyén Nhu Xuan.

2. Pham vi ranh giéi, quy mé 1ap quy hoach

- Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach khoang 40,3 ha, thudc xa Thanh Xuén,
huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Hoba.

- Ranh gi6i khu dat thyc hién dy an:

+ Phia Bic, phia Tay giap dat rimg san xuat va duong giao thong 1am nghiép
( duong dat)

+ Phia Nam, phia Pong: giap dat rimg san xuat

3. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo di¢n tich.

+ Pham vi 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khoang 40,3 ha;

(Pham vi ranh gioi va quy mé dién tich sé duoc xdc dinh cu thé sau khi do
an dwoc cap co tham quyén phé duyét)

+ Pham vi do vé& khdo sat dia hinh ty 1&€ 1/500 khoang 48,0 ha.

- Quy md lao dong du kién: 60 nguoi

- Qéng suat du kién: 2‘.400 con heo nai va 24.000 con heo thit/lra; khoang
02 tri€u tan/nam giong cay trong va hoa.

4. Muc tiéu lap quy hoach

- Nham phat trlen chan nudi Lon tap trung, quy mo lém, gan lién véi sir dung
c6 hi¢u qua céac nguon nguyén liéu, phé pham tir nong, lam nghiép nham tao ra san
pham hang hoa ¢ chat lugng cao dap tng nhu cau cua xa hoi va xuat khau.

, - bua chan nuéi tré thanh nganh san xuat chinh gbp phan chuyén dich co
cau kinh té nong nghiép nong thon theo hudng cong nghi¢p hoa - hién dai hoa.

- GOp phan day nhanh phét trién nganh chan nu0| dac biét toc d6 va chat
luong dan Heo; gop phan day su ting truong kinh té, diy nhanh tién trinh cong
nghi¢p hoa hién - dai hoa va hdi nhap nén kinh té cua dia phuong.

- Giai quyét viéc lam cho ngudi lao dong tai dia phuong, dong thoi gitp cac co
quan quan ly tai dia phuong c6 nhiing dinh hudng va phat trién trong cong tac quan ly.



5. Nhiém vu lap quy hoach

- X&c dinh céc chi tiéu quy hoach pht hop véi cac quy chuan tiéu chuan hién
hanh.

- Khai thac t6i da dc diém dia hinh, diéu kién ty nhién trong khu vuc, xy
dung dién mao, canh quan tao khong gian diém nhan trong quy hoach.

- T6 chtic cac khong gian trang trai phu hop voi méi truong va canh quan
xung quanh, dép tmg dugc cac yéu cau hoat dong kinh té ctia dia phuong, tao nén
tong thé quy hoach phu hop, hoan chinh, ddng bo.

- Pa dang cac hinh thurc hinh thai st dung dat, bao vé mdi truong.

- Phat trién hé thong ha tang k¥ thuat két ndi cac khu vuc xung quanh phu
hop v6i quy hoach chung.

-Bb tri co ciu quy hoach str dung dat va cac thanh phan chic nang trang trai
dat chuan t6 chirc kién tric canh quan xay dung h¢ thong ha tang k¥ thuat, dam

bao yéu cau sir dung trudc mit va 1au dai, tao co s¢ phap 1y vé quy hoach cho viéc
dau tu xay dung va quan ly xay dung.

- Phgc vu cho cong té,c chuin bi’ d?u} tu xay dung, dém bao tinh kha thi,
dong gbp tot nhat vao doi song kinh té thé xa hoi va ha tang k¥ thuat cua dia
phuong.

- X4&c dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va quy hoach su dung dat mat bd
cuc kién tric va khong gian dinh huéng phat trién mang ludi ha tang k¥ thuat.

- Panh gia tac dong moi trudng va dé xuét cac bién phap bao vé moi
truong.

6. Tinh chit

Nham hinh thanh va phét trién khu chan nudi Lon tip trung, c6 quy mé 1on
dat chuan mo hinh trang trai va chan nu6i Lon ap dung khoa hoc k¥ thuat theo mo
hinh céng nghé khép kin, gan lién voi st dung hiéu qua cac ngudn nguyén licu,
phé phu pham tor nong nghi¢p nham tao ra san pham hang hoa c6 chat luong cao
dap Gmg nhu cau cua x4 hoi va xuit khau.

7. Cac chi tiéu 1ap quy hoach

7.1. Xdc dinh co ciu st dung dit ciia do dn

Tuan thu theo quy mé‘dﬁu tu da dugc UBND tinh Thanh Hoa Vé, viéc chép
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh so
489/Qb-UBND ngay 28/1/2022.

(Cac chi tieu quy hoach sé dwoc lam ré, xdc dinh cu thé trong do dn quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 trén co sé tudn thi quy dinh tai cdc quy chudn, tiéu
chudn vé quy hoach xdy dung, cdc céng trinh ha tang ky thudt hién hanh)

7.2. Cdc chi tiéu ky thudt chii yéu

- Tang cao cong trinh: 01 ting
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- Mat d6 xay dung céac cong trinh chinh: 40 - 65 %
- Mat d6 xay dung cac cong trinh phu trg: 40 - 60%
- Mat do cay xanh: > 20%
7.3. Xdc dinh chi tiéu ha ting ki thudt
a) Giao théng
- Do dbc doc duong: 1=2-10%
Do dbc ngang duong: i=2%
- Chiéu rong 01 lan xe: b=3,5-3,75m
- Ban kinh cong bo via: r=5-8m
b) Cdp nuée
- Phuc vu sinh hoat: 80-100 lit/ngudi/ng.d;
- Phuc vu tudi cay, vuon hoa, cong vién: Tbi thiéu 3,9 lit/m?/ng.d
- Phuc vu rira duong: téi thiéu 0,4 1it/m%ng.d
- Phuc vy san xuét ( nude in udng, tim va rira nén chudng, thiét bi dung cy).
+ Heo duc lam viéc va heo nai: 20 lit/con/ng.d;
+ Heo thit : 15 lit/con/ng.d;
+ Cac loai heo khac: 15 lit/con/ng.d;
+ Nude thoat va ro ri: < 15% luu luong nude cap;
~ + Nudc cho ban than nha may, tram cip nude: > 4% tong luu lugng nude
cap,
- Ngudn nudc cap duoc khai thac tir nguon nude mit va nude ngam sau khi
dugc cap phép.
¢) Thodt nude ban va vé sinh méi truong;

- Tiéu chuan thu gom nudc thai > 80% tiéu chuan cap nudc. 100% nudc thai
sinh hoat dugc thu gom va xur 1y;

- Chét thai ran: Chi tiéu 1,2kg/nguoi/ng.d, ti 1é thu gom 100%

- Nudc thai chan nudi duge xir Iy dap ung Quy chuan ky thuat s6 QCVN 62-
MT: 2016/BTNMT ngay 29/4/2016.

d) Cdp dién

- Cap dién sinh hoat : 200w/ngudi;

- Cong trinh cong cdng, dich vu: 30% phu tai dién sinh hoat;
- Cép dién phuc vu san xuét: 140kW/ha

- Chiéu sang duong: 1w/m?

- Chiéu sang cay xanh tap trung: 0,5w/m>.
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8. Cac yéu cau vé to chirc khong gian, kién triic canh quan va sir dung
dat

8.1. Yéu cdu vé té chirc khéng gian, kién triic canh quan

- P& xuat nguyén tic vé to chirc khong gian kién trac, ha ting xa hoi, ha ting
ky thuat trong khu vuc 13p quy hoach, ddm bao phu hop véi diéu kién ty nhién
phong tuc va tap quan sinh hoat cua dia phuong.

- Trén co so loi thé vé vi tri dia ly cua khu quy hoach dé xuat giai phap san
nén phu hop dam bao thuan tién tiép can va gan két dong bo voi cac khu vuc lan
can.

- Tao cau triic khong gian phi hop duong nét kién tric dic trung va hai hoa
voi kién triic canh quan trong khu vuc.

- Két ndi ddng bo ha tang ky thuat ha tang xa hoi vai khu vuc lién két gitra
khu vuc quy hoach véi Cac khu vuce xung quanh.

- Thiét ké kién tric va canh quan xung quanh phan anh nhiing dic tinh noi
bat, Boc dao tao ra ddc trung mang tinh bi€u tuong va tao hi¢u qua vé tham my
kién triic nhung van phai dam bao theo ti€u chuan vé chudng trai chan nuoi.

8.2. Yéu cdu vé sir dung dit

- Pé xuat vi tri va quy md str dung cac loai dat.

- Tu quy mo va cong suit cla trai heo, dé xuat phuong an khai thac quy dat
hop 1y, dap ing nhu cau ciia dy bao dan s6 phat trién.

- Khai thac va su dung hop 1y tai nguyén thién nhién, han ché sur dung dat
ndng 1am nghiép, dam bao an sinh xa hoi, qudc phong, an ninh va phat trién bén
ving.

- Cac phuong an phai néu 10 y 516 co cau }6 chtrc, phuong an sir dung dat
theo quy mo tinh chat dap ung ti€u chuan quy chuan hi¢n hanh.

- Quy hoach sir dung dat phai xac dinh 1 chic ning cta timg 16 dat.

+ Xac dinh rd hinh thtc kién trac, hang rao, mau sic vat lidu chu dao cua
cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac, t6 chirc cay xanh cach ly, cay Xanh tap
trung, cay xanh duong , cdy xanh trong rung, va mat nudc trong khu quy hoach

+ Néu 1 cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cho timg 16 dit nhu quy mé dién
tich, mat d6 xay dung, tang cao toi da va toi thi€u; bang chi tiét can bang dat dai;
chi gid1 duong do; chi gidgi xay dung va cac yéu cau cuy thé vé k¥ thuat doi voi tig
tuyén duong.

8.3 Yéu cau quy hoach hé thong céng trinh ha ting ky thugt

a) Quy hoach giao thong

- Xac dinh mang lu6i giao thong (ké ca dudong ndi bod), mit cat, chi gidi
duong do va chi gigi xay dung; xac dinh quy mo; vi tri cac bai dau xe.



- Pam béo tiép can nhanh chong, an toan giita tit ca cac khu chuc ning
trong va ngoai khu vuc. Phan loai cac loai duong giao thdng, mat cat ngang tirng
loai dudng.

- Nghién ctru, dé xuat cac tuyén dudng giao thong két ndi voi mang ludi
giao thong khu vuc va hé thong giao thong ndi bo.

b) Chuan bi ky thudt

- X4c dinh cote khéng ché xay dung ddi véi timg 16 dit.
- Bam sat dia hinh, gilr gin canh quan moi trudng.

- Pam bao d6 ddc dudng theo tiéu chuan.

- Xac dinh ’khéi luong C}éo Qép, tan dung’ cao nhat dia hinh ty nhién, han ché
khoi luwgng dao dap va han ché chiéu cao dao dap.

- Hé théng thoat nu¢c mua phai ddm bao thoat nudc trén toan bo luu vuc du
kién. Giai phéap thoat nudc mua, mang luéi thoat nude mua can dugce tinh toan voéi
chu ky mua phu hop

¢) Cap mude

- Xac dinh nguon cap nudc cho toan khu, tudi cdy, ky thuat, sinh hoat; dua
ra cac giai phap vé ngudn nudce ngam str dung tai chd co thé dap tmg voi mot phan
nhu cau dung nudc; xac dinh vi tri; quy mo cong trinh, tram bom nudc, mang ludi
duong dng va cac thong s6 k¥ thuat.

- X4c dinh nhu cau va tiéu chuan dung nudc cho ting loai hinh chirc ning va
cho toan khu.

d) Cdp dién
- X4c dinh nguon cap dién

- Xé4c dinh nhu cau st dung dién ning va phu tai cta timg loai hinh chirc
nang va toan khu. Yéu cau phai dam bao cung cap dién lién tuc thoi gian nging
cung cap dién khong qua 12 tiéng.

- Mang luéi cdp dién: Tram phéan phdi, tuyén cp dién, mang ludi chiéu
sang.

e) Thoat nuwoc ban va vé sinh moi truong
- Xac dinh chi ti€u, khoi luong nudce thai sinh hoat, san xuat.

+ Quy hoach h¢ théng thoat nudc ban; hé thong céng, tram bom, bé chua
phan, tram xt 1y nude thai, bd tri theo dang quy trinh va c6 giai phap sau do xur ly
nude khi thai ra méi truong nham han ché gay 6 nhiém ngudn nudc.

f) Thong tin lién lac

- Hé thong thong tin lién lac thiét ké theo cong nghé tién tién, tiép thu cong
nghé maéi va duge két ndi vot hé thong vién thong cua dia phuong.

g) Pdanh gid méi trwong chién hege
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- Panh gia hién trudng moi trudong vé diéu kién dia hinh, diéu kién ty nhién,
lugng chat thai ran phat sinh, nudc thai, tiéng 6n, 6 nhiem khoi bui va cac van dé
khac tac dong tdi moi truong, cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi
truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé moi truong dé dua ra giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuét t61 wu cho khu vuc quy hoach.

- Dé ra giai phap giam thleu khac phuc tac dong (101 voi cac khu 6, canh

quan thién nhién, khong khi, tiéng on ngudn nude khi trién khai thuc hién quy
hoach.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

- Thuc hién cac ndi dung theo B&o cao danh gia tac dong moi truong da
dugc phé duyét.

h) Dé xuét cac yéu cau vé quan 1y quy hoach

- Quy dinh vé quan 1y kién tric quy hoach.

- Quy dinh vé chi gioi duong do, chi giol xay dyng, khoang lui so voi chi
gid1 duong do cac tuyén duong.

9. Ho so san pham.

Thanh phan h0 so theo quy dinh tai Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua BO xay dung quy dinh v€ ho so cua nhiém vy va d6 an hoach xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu cu thé
nhu sau

a. Phan bdn vé quy hoach:

ST TEN SAN PHAM Quy hoach bin vé
T HS mau | HS den | HS thu
tring nho
1 | So d6 vi tri va gi6i han khu dat 1/2000- | 1/2000- | A3

1/5000 | 1/5000

2 | Cac ban do hién trang hé thong ha tang k¥ thuat| 1/500 | 1/500 A3
va moi truong

3 | Ban do quy hoach tong mit bang str dung dat 1/500 1/500 A3
4 | Ban d6 t6 chirc khong gian kién triic canh quan | 1/500 1/500 A3
5 | Ban do quy hoach giao thong, chi gidi duong 1/500 1/500 A3

do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé céc
tuyén ha tang k¥ thuat

6 | Cac ban do quy hoach hé thong HTKT vaméi | 1/500 | 1/500 A3
truong

7 | Ban do tong hop duong day, duong ong k§ 1/500 | 1/500 A3
thuat

b. Phdan van ban:



- Thuyét minh téng hop;

- Quy dinh quan Iy va du thao Quyét dinh phé duyét quy dinh quan 1y;

- Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach;

- Cac van ban phép 1y co lién quan khac;

- bia CD (Luu trir toan bd hd so d6 an quy hoach bao gdm thuyét minh, ban
v€ va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach).

10. Thoi gian, tién d thuwc hién

Khong qué 6 thang ké tir ngay Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

11. T6 chirc thue hién

- Co quan phé duyét: UBND huyén Nhu Xuan.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tang huyén Nhu Xuén.

- Co quan thoa thuan: S¢ Xay dung Thanh Hoa

- Co quan lap, trinh duyét quy hoach: Cong ty TNHH cong nghé xanh G8

- Bon vi quy hoach: Lya chon theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 2. Cong ty TNHH cong ngh¢ xanh G8 (Chu déu tu) can clr cac ndi

dung duoc phé duyét tai Diéu 1, Quyet dinh nay t6 churc trién khai cac bude tiép
theo theo dung trinh ty, thu tuc, tham quyeén theo quy dinh hién hanh ctia phép luét.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND&UBND huyén, Truéng phong Kinh té & Ha
tang, Truong phong Tai chinh - K& hoach, Truéng phong Tai nguyén - Mai
truong; Chu tich UBND xi Thanh Xuén, Giam déc Cong ty TNHH cong nghé
xanh G8, Thu trudng cic don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHU TICH

- Chu tich, c&c PCT UBND huyén; :
- UBND xda Thanh Xuan;

- Trang thong tin dién t huyén;

- Luu: VT.

Nguyén Pirc Pong
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